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空间优化度

本章节共有     分值，申报项目测评分值（    ）。


[bookmark: 6.1_一般规定][bookmark: 6.2_小区规划][bookmark: _Toc17352]1、小区规划
[bookmark: I_整体布局]I 整体布局
1.1 根据容积率来区分，容积率不高于1.5的，得2分，容积率在1.5-2.0之间的得1分，容积率大于2.0但不高于2.5的得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：



1.2 多层住宅不低于50%的楼栋直视距离不小于18m，且直视距离超襄阳市规划技术管理规定10%以上，得1分，不小于25m，得2分；高层住宅不低于50%的楼栋主要居室直视距离不小于30m，且直视距离超襄阳市规划技术管理规定10%以上，得1分，不小于40m，得2分。(多层住宅、高层住宅的定义可根据《襄阳市城市规划管理技术规定》来确定)
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.3 小区住宅全部为板式或多层住宅的，得2分，50%楼栋为板式楼的，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.4 合理设置架空层，测评总分值为2分，并按下列规则分别评分并累计：
1.4.1 建筑高度大于30m的住房，首层架空层建筑数量比例大于1/2，得1分；
1.4.2 架空层层高在大于3.9m和小于4.5m之间，得0.5分；架空层层高不低于4.5m，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.5 小区95%以上的住房日照满足襄阳规定的日照标准，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.6 小区整体标高高出相邻市政道路标高1.2m以内，小区的车行出入口与城市道路可平顺衔接，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: III_小区配套][bookmark: II_小区交通]III 小区配套
1.7 合理设置多种小型嵌入式服务设施，包括养老托育、社区助餐、家政便民、健康诊疗、体育健身、文化休闲、儿童游憩等，设置2项得0.5分，设置4项得1分，设置6项及以上得1.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.8 合理设置健身活动场地和健身步道，健身步道宽度不小于1.25m，长度不小于用地红线周长的1/4且不小于100m，并设置引导标识，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.9 合理设置体育健身设施和场所，测评总分值为5分，并按下列规则分别评分并累计：
1.9.1 按规模配置小型体育健身设施，满足3项，得0.5分，满足4项及以上，得1分；
1.9.2 设置两处健身休闲场所，得1分，设置两处以上健身休闲场所，得2分；
1.9.3 独立设置体育运动场所，得2分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.10 合理设置公共餐厨及公共客厅，测评总分值为3分，并按下列规则分别评分并累计：
1.10.1 设置公共厨房、共享餐厅，得1分；
1.10.2 设置有封闭公共客厅，得1.5分；
1.10.3 利用架空层设置敞开式休闲活动场所，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.11 合理设计地下净高与车位尺寸，测评总分值2分，并按下列规则评分：
1.11.1 地下室车库净高不低于2.4m，得1分；
1.11.2 80%的车位尺寸为2400mm*5300mm，得0.5分；3000mm*5300mm配比超过2%，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.12 在地下或地上设置独立的非机动车充电车位的，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.13 超规划设计条件配建社区办公、文体活动中心、老年照料中心等配套建筑（超规划设计条件约定面积200㎡以上），并无偿移交政府或社区使用的，得2分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: IV_景观绿化]IV 景观绿化
1.14 小区绿地率不低于35%，得1分；不低于38%，得2分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.15 合理设置景观水体，测评总分值为3.5分，并按下列规则分别评分并累计：
[bookmark: _GoBack]1.15.1 小区设置景观水体，得1分；
1.15.2 配置景观水循环净化系统，得1分；
1.15.3 水景面积占红线面积的比例小于0.5%的得0.5分，大于0.5%、小于1%的得1分，大于1%的得1.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.16各类雨水回用池、化粪池、隔油池检修口远离人员集聚场所，不破坏景观绿化，且做美化处理的，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




1.17 小区雨污水管网与市政管网接驳通畅，符合交付后雨污分流排放要求的，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: 6.3_小区风貌][bookmark: _Toc18356]2、小区风貌
2.1 住房外立面美观，满足下列要求中2项，得4分：
2.1.1 临城市重要开敞空间或临红线宽度30米以上城市道路的住房，外立面采用公建化设计，小区内其他住房并与之协调；
2.1.2 建筑采用符合地域特色或城市发展风貌的建筑设计，发展地域建筑文化；
2.1.3 建筑采用其他符合当地气候条件的特色建筑外立面设计方式，实用美观；
2.1.4 建筑立面檐口、窗套、线脚、空调、格栅、百叶等细节设计精致有序，建筑附属的管线及设施设计规整统一。
①简要说明


②证明材料（附图）：




2.2 外立面合理采用高品质外装饰材料，测评总分值为3分，并按下列规则评分：
2.2.1 住房单元门厅外立面高品质外装饰材料，得0.5分；
2.2.2 住房底部（不少于一层）外立面采用高品质外装饰材料，得1分；
2.2.3 住房外立面全采用高品质外装饰材料，得1.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: 6.4_建筑空间][bookmark: _Toc28679]3、建筑空间
[bookmark: I_公共空间]I 公共空间
3.1 电梯前室有自然采光和自然通风的，得1.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.2 合理设置住房电梯数量及轿厢与电梯厅净高，测评总分值为1.5分，并按下列规则分别评分并累计：
3.2.1 平均每台电梯服务户数不超过50户，得0.5分；
3.2.2 电梯厅净高度不小于2.60m，得1分；电梯轿厢高度不小于2.60m，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.3 地下空间合理采用天然采光、自然通风，测评总分值为1.5分，并按下列规则分别评分并累计：
3.3.1 设置一定规模的下沉庭院，得0.5分；
3.3.2 设置一定数量的可采光通风的天井，得0.5分；
3.3.3 采用一定数量的光导照明，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: II_套内空间]II 套内空间
3.4 起居室、餐厅、卧室等主要使用空间不现梁、柱等结构构件，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.5 合理设置住房层高，最高测评分值为2分，并按下列规则评分：住房层高不低于3.00m，得1分；住房层高不低于3.00m且50%以上住房层高不低于3.1米，得2分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.6 主要房间尺寸合宜，测评总分值为2分，并按下列规则评分：
3.6.1 不大于140㎡户型，双人卧室的短边净宽度不小于3.10m，单人卧室的短边净宽度不小于2.20m，得1分；大于140㎡户型，双人卧室的短边净宽度不小于3.20m，单人卧室的短边净宽度不小于2.40m，得1分；
3.6.2 起居厅短边净宽度不小于3.00m，其中布置家具的墙面直线长度不应小于3.0m，面积大于 24㎡，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.7 合理设计厨房空间（厨房面积指包含厨房及厨房阳台面积），测评总分值为1分，并按下列规则分别评分并累计：
3.7.1 中小套型（140㎡及以下）厨房面积不小于8㎡，大套型（140㎡以上）厨房面积不小于10㎡，得0.5分；
3.7.2 台前操作空间净宽不小于1.00m，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.8 合理设计卫生间空间，测评总分值为2分，并按下列规则分别评分并累计：
3.8.1 住房套型内所有卫生间都自然采光通风，得1分；
3.8.2 如厕空间、盥洗空间、洗浴空间均独立布置，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.9 合理设置足够空间的阳台及相关配置，测评总分值为2分，并按下列规则分别评分并累计：
3.9.1 中小套型（140㎡及以下）阳台（非生活阳台）进深不小于1.6m，大套型（140㎡以上）阳台（非生活阳台）进深不小于1.8m，得1.5分；
3.9.1 阳台预留用水点位，方便植物浇灌，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.10 当套型的卧室及书房外部无阳台时，至少1个卧室及书房设置飘窗，得0.5分；每个卧室及书房均设置飘窗，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.11 主卧采用套房设计，设置卫生间、独立衣帽间、独立书房等多样化个性扩展空间，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.12 景观阳台、生活阳台、卫生间非淋浴区采用防臭的地漏，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.13 所有户型开间进深比的平均值大于1.0的，得1分，大于1.2的，得2分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.14 住宅入户门洞口尺寸不低于2300mm*1100mm，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




3.15 住宅设计为分散式空调外机位时，至少有一个空调外机位能放下中央空调主机，且不紧邻卧室外墙设置，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: _Toc16375]4、设施设备
4.1 公区给水管道采用卫生性能、耐腐蚀性能优异的管材和配件，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.2 电梯轿厢内设置冷暖空调，得1分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: _bookmark14][bookmark: 6_功能与空间]4.3 公区管道设置明确、清晰、醒目的永久性标识，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.4 上人屋面管线设备整洁有序，不影响通行安全，厨房卫生间排气出口按规范高度设置，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.5 小区景观内的各类设备控制箱布置合理，不影响景观视觉效果，不影响实际使用要求，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.6 室外给水消防管线及水箱阀门等设施冬季采取橡塑包裹等防冻措施，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.7 设有洗浴设施的卫生间设置局部等电位连接，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.8 电器线路采用符合安全和防火要求的线缆和敷设方式配线，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




4.9 小区给水系统采取空气间隙、设置止回阀或倒流防止器等防回流污染措施，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




[bookmark: 6.5_全龄友好][bookmark: _Toc1499]5、全龄友好
[bookmark: I_无障碍与适老]I 无障碍与适老
5.1 公共活动场地具备充足的日照条件，满足不低于大寒日2小时的日照标准，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




5.2 在室内公共区域有高差、踏步等场所处设置局部照明，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




5.3当电梯未成组布置、分别管控、对应服务时，每组电梯各自单独设置1台无障碍电梯及可容纳担架的电梯，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




5.4 小区内设置公共卫生间的，测评最高得2分。小区内一楼设置公共卫生间的，得1分；同时设置无障碍卫生间的，得2分。
①简要说明


②证明材料（附图）：





[bookmark: II_儿童友好]II 儿童友好
5.5 儿童活动场地具备充足的日照条件，满足不低于大寒日2小时的日照标准，得0.5分。
①简要说明


②证明材料（附图）：




5.6 合理设置儿童活动场地及游乐设施，测评总分值为5分，并按下列规则分别评分并累计：
5.6.1 场地及游乐设施分年龄设置，根据3岁以下、3～7岁及7岁以上三个阶段设置不同的主题与内容，得1分；
5.6.2 场地及游乐设施按类型设置自然体验型、智力科普型、童话场景型、体能锻炼型等其中不少于两类设施，得1分；
5.6.3 场地及娱乐设施处设置儿童洗手池，得1分；
5.6.4 儿童活动场地总面积大于500㎡，得1分；
5.6.5 儿童活动场地数量不止一处，得1分；
①简要说明


②证明材料（附图）：




5.7 儿童活动场地具有安全保护措施，满足以下3项要求得1分：
5.7.1 设置导识及安全标识系统；
5.7.2 场地避免形成儿童易遭伤害的空间，设施不应有尖锐、锋利等易导致受伤的构件；
[bookmark: 7_舒适与健康]5.7.3 儿童游乐设施及其缓冲区域场地选用柔软、耐磨的地面材料，且材料污染物释放量满足对应材料规范要求。
①简要说明


②证明材料（附图）：
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